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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Betslet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera I6pande driftkostnader samt
kommande underhall, varfér styrelsen arligen gor en budget for planering av detta. Féreningen amorterar arligen pa
befintliga 1an, vilket ses som ett langsiktigt sparande for framtida underhallsatgarder. Kommande storre investeringar
och underhall kan dock medféra att nya lan behover tas upp. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2023.

¢ Inget storre underhall, férutom pagaende Gversyn av pannrummet och bergvarmeanldggningen, kommer att ske
de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-06 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Goran Meder Ordférande
Jorgen Fritz Vice ordférande
Marie Bark Sekreterare
Johnny Modig Ledamot

John Wedberg Ledamot
Carina Wimert Ledamot

Lena Klintefall Suppleant
Michael Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marie Bark, Jorgen Fritz, Lena Klintefall, Géran Meder, Johnny Modig, Michael Nilsson, John Wedberg och Carina
Wimert.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Rickard Svensson Ordinarie Extern
Johan Bergman Suppleant Intern

Valberedning
Thomas Ljusberg Sammankallande
Per Thunestam

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BETSLET 1 1953 Danderyd
SADELN 4 1954 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar oljepanna + bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 234 m2, varav 4 958 m?2 utgor lagenhetsyta och 276 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27
12 11

1 rok 2 rok 3 rok

1"

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Till fastigheten hor 22 st
garageplatser samt 1 traktorgarage
och 1 styrelserum.
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utbyggnad bergvarme 2019 - 2020 kompletterad med ny elpanna
Styrsystem for automatisk reglering 2017 - 2018
av varme och tappvatten

Anslutning fiber 2016

TV/bredband/telefoni

Lagning av gavelfasad 2015

Ny sopstation 2014

Renovering och malning av fonster 2014

Renovering av balkonger 2014

Nya portar 2012

Nya garageportar 2012

Renoverig badrum 2012 | samband med stambyte
Elstambyte 2012

Rorstambyte 2012

Upprustning varmesystem 2010

Trapphiss 2008 HB 15

Byte fonster takvaning HB11-15 2007 takfénster HB14-22 byttes 2005
Byte oljepanna 2005

Bergvarme 2002

Omléaggning av tak 2002 - 2003

Renovering av balkonger 2002 - 2003

Omputsning av fasad 2002 - 2003

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Djursholms Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Arets negativa resultat om -252 515 kr inkluderar avskrivningar om -765 421 kr. Avskrivningarna paverkar inte
féreningens kassaflode, vilket ska beaktas vid bedémningen av féreningens ekonomi.

Nya lan bor endast anvandas for finansiering av investeringar och stérre underhallsatgarder. Under ret har nya lan
upptagits om 2 800 000 kr for finansiering av utdkad bergvarmekapacitet, ny elpanna samt nytt system fér
varmvatten. Existerande lan har amorterats med 93 092 kr.

Foreningen har under dret haft ett positivt kassaflode om 684 046 kr. Det positiva kassaflédet forklaras framst av

ldga underhalls- och rantekostnader men dven av nettot av upptagna lan samt padgdende arbete avseende ovan
namnda varme- och vattensystem.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2428 531 2 162 240
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3949 384 3859284
Finansiella intakter 44 67
Minskning kortfristiga fordringar 4260 2771
Okning av langfristiga skulder 2 706 908 0
Okning av kortfristiga skulder 57 808 0
6718 404 3862 122

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 622 327 2515940
Finansiella kostnader 814 195 813 478
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 2 597 837 0
Minskning av langfristiga skulder 0 93 092
Minskning av kortfristiga skulder 0 173 321

6 034 358 3595 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3112 576 2428 531
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 684 046 266 291

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer
5%

Hyror
5%

R Kapitalkostnader
Ovriga 19%
intakter

28%

Taxebundna
kostnader
31%
Avskrivningar
18%
Arsavt_gifter Fastighetsavgift
67% Ovrig drift 3%

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under en langre tid har féreningen haft problem med varmesystemet. Vi har tidigare med hjalp av ett konsultféretag,
AF, tagit fram en utredning som redovisar hur vi pa ett effektivare satt ska kunna utnyttja bergvarmen som
installerades ar 2002. | borjan pa aret anlitade vi ett Danderydsforetag, e3k, for att hjdlpa oss med atgarder for att
kortsiktigt undvika driftstérningar samt genomféra en upprustning sa att vi pa langre sikt kan fa ett ekonomiskt
héllbart system samt en driftsaker milj¢ fér uppvarmningen av vatten och véra fastigheter. Den nya I6sningen som
e3k har fatt i uppdrag att genomféra ar:

-Tva moderna bergvarmepumpar, dels baserade pa befintliga 12 borrhal, dels pa 8 st nya djupare borrhal
-En elpanna som komplement till bergvarmen for kalla dagar.

Dessutom har systemet fér uppvarmning av vatten bytts ut till modern teknik bland annat fér att ta bort riskerna for
legionellaspridning.

Arbetena skulle ha varit klara i december 2019 men pga férseningar fran Eons sida med att koppla in en ny elledning
till pannrummet kommer vi inte fa allt klart férrdn i bérjan av ar 2020. Hela investeringen uppgar till ca 3 mkr och
den finansieras dels med egna medel och dels med ett lan. Vi kommer att sénka vara uppvarmningskostnader
vasentligt samtidigt som vi far ett helt nytt miljovanligt system fér uppvarmning.

Lan motsvarande ca 9 mkr (av vara ca totalt 30 mkr) har under aret forfallit till omférhandling.Mot bakgrund harav
har vi gjort en upphandling som inneburit att vi kunnat placera lanen till en vasentligt lagre ranta an tidigare.

Efter genomford upphandling har styrelsen beslutat att byta stadféretag. Det nya bolaget heter Global
fastighetsservice och bérjade sitt arbete den 1 september 2019.

Foreningen har i enlighet med krav i lagstiftningen skrivit ett avtal med Anticimex avseende systematiskt
brandskyddsarbete. Det innebar bland annat utplacerade brandslackare, arliga kontroller av vara fastigheter samt
kontroller av rékluckor.

| borjan pa aret gjordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i samtliga lagenheter. En sddan ska géras vart 6e ar
och en rapport har ldmnats till kommunen. Rapporten ar svartolkad och pga sjukdom hos experten som gjorde
rapporten har vi inte lyckats fa hjalp med att aterkoppla till berérda hushall som eventuellt behéver vidta dtgérder. Vi
raknar med att fa hjalp med detta under varen 2020.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 68 st
Overlételser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88

Flerarsdversikt

Brf Betslet

716400-0056

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 536 537 538 538
Lan/m2 bostadsrattsyta 6622 6076 6 095 6114
Elkostnad/m? totalyta 44 45 32 26
Varmekostnad/m? totalyta 153 142 164 159
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 16 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 156 155 161 163
Soliditet (%) 3 4 5 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -253 -241 -590 -48
Nettoomsattning (tkr) 3857 3857 3 841 3641
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 958 m2 bostader och 276 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 416 890 0 0 416 890
Upplatelseavgifter 511910 0 0 511910
Fond for yttre underhall 3090077 226 000 -164 584 3028661
S:a bundet eget kapital 4018 877 226 000 -164 584 3 957 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 658 119 -226 000 -76 310 -2 355810
Arets resultat -252 515 -252 515 240 894 -240 894
S:a ansamlad forlust -2 910 635 -478 515 164 584 -2 596 703
S:a eget kapital 1108 242 -252 515 0 1360 758
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

-252 515
-2 432 120
-226 000

-2 910 635

~ -2910635

Brf Betslet
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 856 758 3 856 808
Ovriga rorelseintakter Not 3 92 626 2 476
Summa rorelseintdkter 3949 384 3859 284
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 294 548 -2 144 106
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 382 -244 788
Personalkostnader Not 6 -124 397 -127 046
Avskrivning av materiella Not 7 -765 421 -770 826
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 387 748 -3 286 767
RORELSERESULTAT 561 636 572 517
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 67
Rantekostnader och liknande resultatposter -814 195 -813 478
Summa finansiella poster -814 151 -813 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 515 -240 894
ARETS RESULTAT -252 515 -240 894
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 856 499 29615624
Pagdende byggnation Not 9 2 597 837 0
Maskiner Not 10 11018 17 315
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 31465 354 29 632 939
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 465 354 29 632 939
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3162 151 2 482 396
Summa kortfristiga fordringar 3 162 181 2 482 396
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3167 181 2487 396
SUMMA TILLGANGAR 34 632 536 32 120 335
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 928 800 928 800
Fond for yttre underhall Not 13 3090077 3028 661
Summa bundet eget kapital 4018 877 3 957 461
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 658 119 -2 355810
Avrets resultat -252 515 -240 894
Summa fritt eget kapital -2 910 635 -2 596 703
SUMMA EGET KAPITAL 1108 242 1360 758
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 32 740 722 21321699
Summa langfristiga skulder 32740 722 21321 699
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 93 092 8 805 207
kreditinstitut

Leverantérsskulder 218 154 139 165
Ovriga skulder 68 498 68 446
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 403 827 425 060
intakter

Summa kortfristiga skulder 783 571 9437 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 632 536 32 120 335
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott med redovisas s& att endast den del som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar & portar 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar
Stomkomplettering forening 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 60 ar 60 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Sekundarbyggnader 5ar 5ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2 659 348 2 662 093
Hyror parkering 34 950 33750
Hyror garage 137 750 136 000
Bredbandsintakter 215424 214 896
Varmeintakter 805 491 803 856
Avgift andrahandsuthyrning 3759 6180
Oresutjamning 37 32
3856 758 3 856 808
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 92 626 0
Ovriga intakter 0 2 476
92 626 2476
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 124 250 124 250
Fastighetsskotsel bestallning 0 7 200
Fastighetsskotsel gard bestallning 29818 11593
Snérdjning/sandning 79 140 70 467
Stadning entreprenad 84 820 94 896
OVK Obl. Ventilationskontroll 37 969 0
Gemensamma utrymmen 169 0
Gard 3 469 13019
Serviceavtal 5963 5963
Forbrukningsmateriel 25734 2 156
Brandskydd 0 6 838
391 332 336 382
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 3156
Tvattstuga 14 044 19075
Sophantering/atervinning 7 442 0
Entré/trapphus 11988 0
Las 5113 7 068
WS 31155 11756
Ventilation 6 856 0
Tak 3288 0
Fonster 19475 0
Balkonger/altaner 2 256 0
Mark/gard/utemiljé 17 073 0
Skador/klotter/skadegérelse 99 651 0
218 341 41 055
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 20213
Entré/trapphus 0 13156
Mark/gard/utemiljé 0 131215
0 164 584
Taxebundna kostnader
El 230907 234211
Olja 803 289 741 391
Vatten 95 968 93 194
Sophamtning/renhallning 146 815 152 786
Grovsopor 19 441 3188
1296 420 1224770
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 209 59 648
Bredband 216 620 216 332
282 829 275 980
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 105 626 101 336
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2294 548 2 144 106
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 4929 5 468
Tele- och datakommunikation 387 356
Juridiska atgarder 0 20 288
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 6250 6 250
Foreningskostnader 17 626 2 938
Styrelseomkostnader 6 895 6815
Fritids- och trivselkostnader 0 8 531
Forvaltningsarvode 111 662 108 260
Administration 19 945 10 096
Korttidsinventarier 0 1995
Konsultarvode 28 853 66 226
Bostadsratterna Sverige Ek For 6410 6290

203 382 244 788

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstaéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 102 000 102 000

Sociala kostnader 22 397 25 046
124 397 127 046

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 207 340 207 340
Fonster/dérrar och portar K3 72 741 72 741
Stomkomplettering forening K3 15 385 15 385
Stamledningar VA K3 325720 325720
Varmesystem K3 130 372 130372
Sekundarbyggnader K3 7 567 12972
Maskiner 6 296 6 296

765 421 770 826
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 342 269 39 342 269
Utgaende anskaffningsvérde 39 342 269 39 342 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 726 644 -8962 114
Arets avskrivningar enligt plan -759 125 -764 530
Utgaende avskrivning enligt plan -10 485 770 -9 726 644
Planenligt restvarde vid arets slut 28 856 499 29 615 624
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1228550 1228 550
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 571 000 42 579 000
Taxeringsvarde mark 46 028 000 32 463 000
93 599 000 75 042 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 400 000 74 000 000
Lokaler 1199 000 1042 000
93 599 000 75 042 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 2 597 837 0
2 597 837 0
Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 330431 330431
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 330 431 330431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -313 116 -306 820
Arets avskrivningar enligt plan -6 296 -6 296
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -319 412 -313 116
Redovisat restvarde vid arets slut 11019 17 315

Sida 14 av 17

Brf Betslet
716400-0056



Brf Betslet
716400-0056

Not 11 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 000 30 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 000 -30 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 000 -30 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6729 6729
Skattefordran 47 846 52 136
Klientmedel hos SBC 3107 576 2 423531
3162 151 2482 396
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3028 661 3191 146
Reservering enligt stadgar 226 000 226 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -164 584 -388 485
Vid arets slut 3090 077 3028 661
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 3,940 % 4 345 500 4 345 500 2022-11-25
Swedbank 2,280 % 4026 129 4119221 2025-11-25
Swedbank 1,030 % 4 654 500 4 654 500 2024-11-25
Swedbank 3,860 % 4 345 500 4 345 500 2021-11-25
Swedbank 1,430 % 2 028 807 2 028 807 2027-11-25
Swedbank 0,700 % 2 028 808 2 028 808 2020-11-28
Swedbank 1,790 % 2 000 000 2 000 000 2023-02-24
Swedbank 1,570 % 2 000 000 2 000 000 2022-02-25
Swedbank 2,250 % 4604 570 4604 570 2024-02-23
Swedbank 1,110 % 2 800 000 0 2027-09-24
Summa skulder till kreditinstitut 32 833 814 30 126 906
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -93 092 -8 805 207
32740 722 21 321 699

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 275 262 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 32 858 000 32 360 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 106 803 110923
Avgifter och hyror 297 024 314 137
403 827 425 060
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med upprustningen av varmesystemet samt intrimning av det nya systemet ska

slutféras under varen 2020.

Berdrda hushall kommer att fa en rapport om behov av atgarder som bygger pa den

obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som gjordes under 2019.

| samtliga lagenheter kommer hogtrycksspolning ske for att rensa vara avlopp. Det &r en

underhallsdtgard som maste géras ungefar vart 5e ar.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Betslet

Org nr 716400-0056

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Betslet for ar 2019. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens

stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 23 mars 2020

Rickard Svensson

Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 667 000 2 659 348 2 667 000
Hyror parkering 35 000 34 950 34 000
Hyror garage 138 000 137 750 138 000
Bredbandsintakter 215 000 215424 215 000
Varmeintakter 821 000 805 491 821 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3759 0
Oresutjamning 0 37 0
Forsakringsersattning 0 92 626 0
3876 000 3949 384 3875000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -46 000 -124 250 -46 000
Fastighetsskotsel bestallning -4.000 0 -3000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -93 000 0 -93 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -13 000 -29 818 -14 000
Snéroéjning/sandning -72 000 -79 140 -71 000
Stadning entreprenad -99 000 -84 820 -97 000
Stadning enligt bestallning -2 000 0 -5000
Sotning 0 0 -1 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -37 969 0
Myndighetstillsyn 0 0 -3000
Gemensamma utrymmen -1 000 -169 -2 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard -7 000 -3469 -3 000
Serviceavtal -7 000 -5 963 -15 000
Forbrukningsmateriel -12 000 -25734 -11 000
Brandskydd -8 000 0 0
-365 000 -391 332 -365 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -300 000
Tvattstuga 0 -14 044 0
Sophantering/atervinning 0 -7 442 0
Entré/trapphus 0 -11 988 0
Las 0 -5 113 0
VVS 0 -31 155 0
Ventilation 0 -6 856 0
Tak 0 -3288 0
Fonster 0 -19 475 0
Balkonger/altaner 0 -2 256 0
Mark/gard/utemiljo 0 -17 073 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -99 651 0
-300 000 -218 341 -300 000
Taxebundna kostnader
El -893 000 -230 907 -173 000
Olja 0 -803 289 -897 000
Vatten -94 000 -95 968 -84 000
Sophamtning/renhalining -159 000 -146 815 -130 000
Grovsopor -4 000 -19 441 -25 000
-1 150 000 -1 296 420 -1 309 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -63 000 -66 209 -57 000
Bredband -226 000 -216 620 -287 000
-289 000 -282 829 -344 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 000 -105 626 -103 000
-103 000 -105 626 -103 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -6 000 -4 929 -6 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -387 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -7 000 -6 250 -7 000
Foreningskostnader -3 000 -17 626 -4 000
Styrelseomkostnader -7 000 -6 895 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -9 000 0 -7 000
Forvaltningsarvode -114 000 -111 662 -110 000
Administration -9 000 -19 945 -9 000
Konsultarvode -37 000 -28 853 -44 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 410 -7 000
-200 000 -203 382 -200 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -102 000 -102 000 -102 000
Arbetsgivaravgifter -33 000 -22 397 -32 000
-135 000 -124 397 -134 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -208 000 -207 340 -208 000
Fonster/ddrrar och portar K3 -73 000 =72 741 -73 000
Stomkomplettering férening K3 -16 000 -15 385 -16 000
Stamledningar VA K3 -326 000 -325720 -326 000
Varmesystem K3 -281 000 -130 372 -131 000
Sekundarbyggnader K3 -5 000 -7 567 -13 000
Maskiner -7 000 -6 296 -7 000
-916 000 -765 421 -774 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 458 000 -3 387748 -3 529 000
RORELSERESULTAT 418 000 561 636 346 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 44 0
Lanerantor -740 000 -814 195 -826 115
-740 000 -814 151 -826 115
RESULTAT -322 000 -252 515 -480 115

Sida2av2



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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