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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Betslet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera I6pande driftkostnader samt
kommande underhall, varfor styrelsen arligen gor en budget for planering av detta. Féreningen amorterar arligen pa
befintliga lan, vilket ses som ett langsiktigt sparande for framtida underhallsatgarder. Kommande storre investeringar
och underhall kan dock medféra att nya lan behover tas upp. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foéreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Forandring likvida medel.

-Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2025.

-Inget storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

-Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Genomsnittlig rantebindning uppgar till ca 3 ar Fér mer information,
se lanenoten.

-Foéreningen har en stabil ekonomi, varfor styrelsen beddémer att nuvarande avgiftsniva inte behéver hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Danderyd.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Goran Meder Ordférande
Johan Arwidsson Ledamot
Marie Bark Ledamot
Joérgen Fritz Ledamot
Lena Klintefall Ledamot
Johnny Modig Ledamot
Michael Nilsson Ledamot
Hanna Mellgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rickard Svensson Ordinarie Extern
Johan Bergman Suppleant Intern
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Valberedning
Per Tunestam
Rickard Zander

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BETSLET 1 1953 Danderyd
SADELN 4 1954 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvdarme kompletterad med elpanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 234 m2, varav 4 958 m2 utgdr boyta och 276 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

27
12 11

1 rok 2 rok 3 rok

1"
0

4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Till fastigheten hor 22 st
garageplatser samt 1 traktorgarage
och 1 styrelserum.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utdkning mat-och styrutrustning i 2022 Utdkning mat-och styrutrustning
panncentral

Laddstationer for elbilar 2020

Ny panncentral och utbyggd 2019 - 2020 kompletterad med ny elpanna
bergvarme

Styrsystem for automatisk reglering 2017 - 2018
av varme och tappvatten

Anslutning fiber 2016

TV/bredband/telefoni

Lagning av gavelfasad 2015

Ny sopstation 2014

Renovering av balkonger 2014

Renovering och mélning av fonster 2014

Nya garageportar 2012

Renovering badrum 2012 | samband med stambyte
Rorstambyte 2012

Elstambyte 2012

Nya portar 2012

Upprustning varmesystem 2010

Trapphiss 2008 HB 15

Byte fonster, takvaning HB11-15 2007 takfonster HB14-22 byttes 2005
Byte oljepanna 2005

Omputsning av fasad 2002 - 2003

Renovering av balkonger 2002 - 2003

Bergvdrme 2002

Omlaggning av tak 2002 - 2003

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Djursholms Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Arets resultat om -439 867 kr inkluderar avskrivningar om -851 530 kr. Avskrivningarna paverkar inte féreningens
kassaflode, vilket ska beaktas vid bedémningen av féreningens ekonomi.

Nya lan bor endast anvandas for finansiering av investeringar och stérre underhallsatgarder. Under aret har inga nya
l&n upptagits samtidigt som existerande 1an har amorterats med 93 092 kr.

Foreningen har under aret haft ett positivt kassafléde om 274 388 kr. Det positiva kassaflodet forklaras framst av
laga underhalls- och réantekostnader. Féreningens lan har en genomsnittlig rantebindningstid om ca 3 ar, varfor
effekten av rantehéjningar kommer med flera ars efterslapning. Okade elkostnader till foljd av ¢kade elpriser har
dock paverkat arets resultat negativt. Elkostnaderna 6kade med ca 286 000 kr jamfort med foregdende ar.

Foreningen har, trots hojda energipriser, en stabil ekonomi, varfor styrelsen bedémer att nuvarande avgiftsniva inte
behover hojas.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2443 178 2 340 258

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3921962 4 348 406
Finansiella intakter 4867 249
Minskning kortfristiga fordringar 0 24 894
Okning av kortfristiga skulder 8 866 0
3 935 695 4 373 549
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2927018 2714766
Finansiella kostnader 588 148 706 111
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 0 1
Okning av kortfristiga fordringar 53 050 0
Minskning av langfristiga skulder 93 092 93 092
Minskning av kortfristiga skulder 0 756 659
3661307 4270 629
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 717 565 2443178
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 274 388 102 920

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer

. 5% kostnader 5% Periodiskt
Ovriga 13% underhall
intakter 6%
27%
Avskriv-
ningar Taxebundna
20% ko;tg;der
o
Arsavgifter Fastighetssk
68% Ovrig drift att/avgift

25% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har fatt sin egen hemsida som heter brfbetslet.se. Har finns information som foéreningens stadgar, trivsel -
och ordningsregler, parkeringsregler mm. Vidare finns aktuell information. Tidigare har vi delat ut ett tryckt blad,
BetsletNytt, fyra till sex ganger per ar. Den informationen kommer nu att finnas pa hemsidan.

| 6vrigt under verksamhetsaret har vi genomfort I6pande underhall.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 89
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 88

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 536 538 538 536
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 566 6 585 6 604 6 622
Elkostnad/m? totalyta 178 123 79 44
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 17 153
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 135 138 156
Soliditet (%) 2 4 3 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) -440 72 67 -253
Nettoomsattning (tkr) 3906 3873 3 860 3857

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 958 m2 bostader och 276 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 416 890 0 0 416 890
Upplatelseavgifter 511910 0 0 511910
Fond for yttre underhall 3615080 226 000 -81 247 3470327
S:a bundet eget kapital 4 543 880 226 000 -81 247 4399 127
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3296 793 -226 000 152 773 -3223567
Arets resultat -439 867 -439 867 -71 526 71526
S:a ansamlad forlust -3 736 660 -665 867 81 247 -3 152 040
S:a eget kapital 807 220 -439 867 0 1247 087
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-439 867
-3070793
-226 000

-3 736 660

252 188

-3 484 472

Brf Betslet
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3905 758 3873142
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 204 475 264
Summa rorelseintakter 3921962 4 348 406
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 511 366 -2 294 298
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 591 -275 620
Personalkostnader Not 6 -145 060 -144 848
Avskrivning av materiella Not 7 -851 530 -856 252
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 778 547 -3571018
RORELSERESULTAT 143 414 777 388
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 867 249
Rantekostnader och liknande resultatposter -588 148 -706 111
Summa finansiella poster -583 281 -705 861
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -439 867 71 526
ARETS RESULTAT -439 867 71526
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 31179 462 32 030992
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31179 462 32 030 992
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 179 462 32 030 992
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 329 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 784 660 2 486 552
Summa kortfristiga fordringar 2 813 989 2 486 552
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 818 989 2 491 552
SUMMA TILLGANGAR 33 998 452 34 522 544
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 928 800 928 800
Fond for yttre underhall Not 12 3615 080 3470 327
Summa bundet eget kapital 4 543 880 4399 127
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3296 793 -3 223567
Arets resultat -439 867 71526
Summa ansamlad foérlust -3 736 660 -3 152 040
SUMMA EGET KAPITAL 807 220 1247 087
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 30 461 446 24180 231
Summa langfristiga skulder 30 461 446 24 180 231
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 093 092 8 467 399
kreditinstitut

Leverantorsskulder 180 754 152 714
Ovriga skulder 55 539 50 558
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 400 400 424 555
intakter

Summa kortfristiga skulder 2729 785 9 095 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 998 452 34 522 544
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pd rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar & portar 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar
Stomkomplettering férening 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 60 ar 60 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Laddstationer 10 ar 10 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2659810 2 667 551

Hyror parkering 28 350 31200

Hyror garage 151 800 147 450
Bredbandsintakter 214 896 215424

Elintakter moms 30 945 5837

Elintakter laddstolpe 600 150
Varmeintakter 803 137 805 491
Overlatelse/pantsattning 16 181 0
Oresutjamning 38 39

3 905 758 3873 142

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stod 0 371870
Forsakringsersattning 0 102 442

Ovriga intékter 16 204 952

16 204 475 264
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3969 4375
Fastighetsskotsel gard entreprenad 93 625 80 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 28610 43 321
Snérojning/sandning 73772 68 267
Stadning entreprenad 69 160 61522
Stadning enligt bestéllining 11988 9125
Sotning 13 830 0
Myndighetstillsyn 0 5634
Gemensamma utrymmen 5422 6 385
Sophantering 2 399 16 333
Gard 8 497 9632
Serviceavtal 54 983 69 686
Forbrukningsmateriel 25219 8 966
Brandskydd 9588 4438
401 062 388 185
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 64 718
Gemensamma utrymmen 32 489 6575
Tvattstuga 7 900 19 212
Entré/trapphus 0 25250
Las 0 1238
Installationer 0 49 500
VVS 6 750 94 447
Varmeanlaggning/undercentral 43 750 20 694
Ventilation 0 18 750
Elinstallationer 24 207 55104
Tak 0 22 375
Mark/gard/utemiljo 16 838 0
Skador/klotter/skadegorelse 1688 0
Vattenskada 70 949 90 441
204 571 468 304
Periodiskt underhall
Byggnad 0 46 224
Installationer 0 35023
Varmeanlaggning 146 750 0
Ventilation 105 438 0
252 188 81 247
Taxebundna kostnader
El 930 253 643 621
Vatten 118 629 119912
Sophamtning/renhallning 161 060 158 762
Grovsopor 35 362 15 335
1 245 304 937 630
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 344 89 677
Bredband 225 346 218 054
291 690 307 731
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 116 552 111 202
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2511 366 2294 298
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

Medlemsinformation 4 064 6 140

Tele- och datakommunikation 2 548 1892

Juridiska atgarder 0 10313

Inkassering avgift/hyra 567 926

Revisionsarvode extern revisor 6 250 6 250

Foreningskostnader 13293 10 519

Styrelseomkostnader 11 437 0

Fritids- och trivselkostnader 17 038 8098

Forvaltningsarvode 104 425 102 200

Administration 31 096 7 692

Korttidsinventarier 12 900 8739

Konsultarvode 60 264 106 242

Bostadsratterna Sverige Ek For 6710 6610

270 591 275 620

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 117 000 102 000

Loner 0 15 000

Sociala kostnader 28 060 27 848

145 060 144 848

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Stomme och grund K3 207 340 207 340

Fonster/dorrar och portar K3 72 741 72 741

Stomkomplettering férening K3 15 385 15 385

Stamledningar VA K3 325720 325720

Varmesystem K3 224 818 224 818

Fastighetsel inkl. svagstroé K3 5525 5525

Maskiner 0 4722

851 530 856 252
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 119 849 44 119 848
Nyanskaffningar 0 1
Utgaende anskaffningsvarde 44 119 849 44 119 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 088 857 -11 237 328
Arets avskrivningar enligt plan -851 530 -851 530
Utgaende avskrivning enligt plan -12 940 387 -12 088 857
Planenligt restvarde vid arets slut 31 179 462 32 030 992
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1228 550 1228550
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 57 498 000 47 571 000
Taxeringsvarde mark 60 828 000 46 028 000
118 326 000 93 599 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 117 000 000 92 400 000
Lokaler 1326 000 1199 000
118 326 000 93 599 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 330 431 330431
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 330 431 330 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -330 431 -325709
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4.722
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -330 431 -330 431
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 30 000 30 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 000 -30 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 000 -30 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 167 6 104
Skattefordran 36 920 42 270
Momsavrakning 28 208 0
Klientmedel hos SBC 1657 837 1387 966
Fordringar 800 0
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
2 784 660 2 486 552
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3470 327 3316077
Reservering enligt stadgar 226 000 226 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -81 247 -71 750
Vid arets slut 3615080 3 470 327
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 1,430 % 2 028 807 2 028 807 2027-11-25
Swedbank 0,000 % 0 2028808 Lost
Swedbank 1,790 % 2 000 000 2 000 000 2023-02-24
Swedbank 0,970 % 2 000 000 2 000 000 2024-02-23
Swedbank 1,110 % 2 800 000 2 800 000 2027-09-24
Swedbank 1,061 % 4 345 500 4345 500 2027-11-25
Swedbank 0,000 % 0 4345 500 Lost
Swedbank 2,280 % 3746 853 3839945 2025-11-25
Swedbank 1,030 % 4 654 500 4 654 500 2024-11-25
Swedbank 2,250 % 4604 570 4604 570 2024-02-23
Swedbank 3,540 % 6 374 308 0 2026-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 32 554 538 32 647 630
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 093 092 -8 467 399
30 461 446 24 180 231
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 089 078 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32 858 000 32 858 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 66 029 77 855
Avgifter och hyror 334 371 346 700
400 400 424 555
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har intraffat efter verksamhetsarets slut. Inga storre

underhallsarbeten &r planerade.
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Styrelsens underskrifter

Danderyd den / 2023

Gobran Meder Johan Arwidsson
Ordférande Ledamot

Marie Bark Jorgen Fritz
Ledamot Ledamot

Lena Klintefall Johnny Modig
Ledamot Ledamot

Michael Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Rickard Svensson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Betslet

Org nr 716400-0056

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Betslet for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens

stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Stockholm den april 2023

Rickard Svensson

Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 667 000 2659810 2 667 000
Hyror parkering 28 000 28 350 30 000
Hyror garage 151 000 151 800 147 000
Bredbandsintakter 215 000 214 896 215 000
Elintakter moms 0 30 945 0
Elintakter laddstolpe 0 600 0
Varmeintakter 870 000 803 137 853 000
Overlatelse/pantsattning 0 16 181 0
Oresutjamning 0 38 0
Ovriga intakter 0 16 204 0
3931000 3 921962 3912 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -130 000
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -3969 -6 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -93 625 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -40 000 -28610 -30 000
Snéroéjning/sandning -76 000 -73 772 -81 000
Stadning entreprenad -63 000 -69 160 -63 000
Stadning enligt bestallning -15 000 -11 988 -1 000
Sotning 0 -13 830 0
Myndighetstillsyn -7 000 0 -4 000
Gemensamma utrymmen -8 000 -5422 -2 000
Sophantering 0 -2 399 0
Gard -11 000 -8 497 -11 000
Serviceavtal -150 000 -54 983 -21 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -25219 -13 000
Brandskydd 0 -9 588 -2 000
-385 000 -401 062 -364 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -300 000
Gemensamma utrymmen 0 -32 489 0
Tvattstuga 0 -7 900 0
VVS 0 -6 750 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 -43 750 0
Elinstallationer 0 -24 207 0
Mark/gard/utemiljo 0 -16 838 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1 688 0
Vattenskada 0 -70 949 0
-300 000 -204 571 -300 000
Periodiskt underhall
Véarmeanlaggning 0 -146 750 0
Ventilation 0 -105 438 0
0 -252 188 0
Taxebundna kostnader
El -970 000 -930 253 -700 000
Vatten -120 000 -118 629 -111 000
Sophdmtning/renhalining -170 000 -161 060 -171 000
Grovsopor -40 000 -35 362 -21 000
-1 300 000 -1 245 304 -1 003 000
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Ovriga driftskostnader

Forsakring -72 000 -66 344 -91 000
Bredband -241 000 -225 346 -227 000
-313 000 -291 690 -318 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 000 -116 552 -103 000
-103 000 -116 552 -103 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -7 000 -4 064 -8 000
Tele- och datakommunikation -3.000 -2 548 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -567 0
Revisionsarvode extern revisor -7 000 -6 250 -7 000
Foreningskostnader -11 000 -13293 -2 500
Styrelseomkostnader 0 -11 437 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -9 000 -17 038 -2 000
Forvaltningsarvode -113 000 -104 425 -113 000
Administration -13 000 -31 096 -5000
Korttidsinventarier 0 -12 900 0
Konsultarvode -180 000 -60 264 -200 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 710 -7 000
-350 000 -270 591 -348 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -102 000 -102 000 -102 000
Ovriga arvoden -25 000 -15 000 -25 000
Arbetsgivaravgifter -43 000 -28 060 -33 000
-170 000 -145 060 -160 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -208 000 -207 340 -208 000
Fonster/ddrrar och portar K3 -73 000 =72 741 -73 000
Stomkomplettering férening K3 -16 000 -15 385 -16 000
Stamledningar VA K3 -326 000 -325720 -326 000
Varmesystem K3 -225 000 -224 818 -225 000
Fastighetsel inkl. svagstro K3 -6 000 -5 525 -6 000
Maskiner 0 0 -7 000
-854 000 -851 530 -861 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 775 000 -3 778 547 -3 457 500
RORELSERESULTAT 156 000 143 414 454 500

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 76 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 63 0
Lanerantor -680 000 -588 054 -590 000
Ovriga rantekostnader 0 -94 0

-680 000 -583 281 -590 000
RESULTAT -524 000 -439 867 -135 500
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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